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Hedehusene/Fløng

Åben-lav boligbebyggelse





ABEN-LAV  BOLIGBEBYGGELSE VED  STENBUEN I HEDEHUSENE. 



RedegØrelse. 

Indledning. Lokalplan for et  mAde til &-lav boligbebyggelse i 

Hedehusene syd. 

Hvor? 

Arealet er beliggende nord for Stenbuen Øst for Brand- 

hØjgårdsvej i den sydlige  del af Hedehusene. 
Arealet gennemskæres f r a  nord til syd af Reerslewej. 

Hvorfor? 

Hensigten E d   a t  udarbejde en lokalplan er blandt an- 
det  at   fortælle,  hvordan veje, stier, bebyggelse, be- 

plantning m.v. skal  placeres og  udformes inden for et 

bestemt m å d e .  
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Lokalplanens 
indhold. 

Lokalplanen er således en detaljeret fysisk plan, der 
i dette t i l fælde  fas t lqger  den nØjere afgræsning af 
det areal, der må benyttes til åben-lav boligbebyggelse. 

Desuden fas t lqges  bestermwlser am udstykning, bebyggel- 

sens udformning, vejadgang, veje, stier, fællesarealer 

og beplantning. 

Lokalplanen er udarbejdet, idet byrådet Ønsker a t  give 

mulighed for, at arealet  udnyttes i overensstenmlse lred 

k m e p l a n e n s  bestemrelser. 

Borgernes indflydelse. 

Intentioneme med k m e p l a n l o v e n  er blandt  andet, a t  

sikre borgerne indflydelse og kendskab til den lokale 

planlægning. Derfor er komtunen forpligtet til a t  ud- 

arbejde lokalplaner  for a t  sikre  kmuneplanens  virke- 

1iggØrelse. 

En lokalplan skal fremlægges som forslag i mindst 2 må- 

neder, inden den vedtages endeligt  af  byrådet, og i den- 

ne periode er der mulighed f o r   a t   f r e m k m  E d  indsi- 

gelser og ændringsforslag, inden planen kan træde i 

kraft. 

Formål med redecrmelse m.m. 

I det fØlgende afsnit  er der  gjort rede for  lokalplanens 

indhold. Afsnittet an forholdet til anden planlffqning 

skal gØre det muligt a t  se forslaget i en swrre samen- 
hæng. Herefter gØres der rede for  lokalplanens rets- 
virkninger. 

&delig  fØlger  selve  lokalplanforslaget, der dels inde- 

holder  forrdil, dels bestmlser for   a t  opnå disse mål. 

T i l  sidst  kortbilag. 

I lokalplanen udlqges et  areal til &n-lav boligbebyg- 
gelse. 

Der fas t lqges  en retningsgivende  udstykningsplan med ca. 
20 grunde og bestemrelser om den fremtidige bebyggelse. 

Vejadgangen til området  og vejene i m å d e t   f a s t m g e s  

og det fremgår af  planen, hvor friarealer og stier pla- 
ceres. 
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Forholdet til anden 

planlaping . 

Det forudsættes, 

- a t  bebyggelsen t i ls lut tes   kol lekt ivt  varmforsynings- 

anlæg ef ter  byrådets  anvisning (i henhold til varm- 

planlapingen,  naturgas), 

- a t  samtlige  boliger t i l s lu t t e s  et fælles antenneanlag, 

(w 
- a t  der etableres fællesarealer og beplantningsbselte, 

fØr  ny bebyggelse inden for området tages i brug. 

Endelig skal der oprettes en grundejerforening,  når 50 % 

af grundene er solgt eller byrådet  kraver det. 

Fællesarealet forudsættes  anlagt og vedligeholdt  af grund- 

e jerforeningen. 

BeplantningshAtetforudsættes anlagt af HØje-Taastrup 

karrnrrune, fØr måderne udstykkes. 

Arealet er beliggende i byzone. 

Det ejes af HØje-Taastrup karrnrrune, og det benyttes i dag 

til landbrugsformål. 

Arealet er i den tidligere udarbejdede ramwlokalplan 

4.16 planlagt anvendt til b - l a v  boligbebyggelse i 

overensstermru3lse med korneplanens r m b e s t m l s e r .  

Det indgår s o m  en del  af et stØrre boligområde, beståen- 

de  af åben-lav og tæt-lave  boliger. 

I de aktuelle udbygningsplaner for  Wrneinstitutioner 

i HØje-Taastrup kamnune, er der ikke  planlagt  placeret 

nogen institution i det m å d e  planen omfatter, men der 
er reserveret et areal nord for, såfremt  der snere  skulle 

opstå e t  behov. 

Ved fast lqgelse  af  kapaciteten  af de eksisterende og 

projekterede  skoler i Hedehusene  bysamfund, er der  taget 
hensyn til den  udbygning, som lokalplanen giver mulighed 
for. 

Tilsvarende er der ved  udbygning af vand- og kloakforsy- 

ninger  taget hensyn til denne  udbygning af  bymådet. 

Området er i henhold til varmplanlzgningen  planlagt 

forsynet med naturgas f r a  midten af 1984. Der er forbud 
md el-varme. 

Uden for planens anrae, vest for BrandhØjg&rdsvej ligger 

det  rekreative a n r A d e  H e d e l a n d ,  og syd for planens anråde 
Hedehusene  ny idmtspark. 
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Lokalplanens  retsvirkninger.  Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse 
af  lokalplanen, må ejend-,  der  er  omfattet  af  pla- 
nen,  iflg.  kcmnuneplanens 5 31,  kun  udstykkes,  bebygges 
eller i Øvrigt  anvendes i overensstemrelse  red  planens 
bestmlser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en  ejendan  kan 
fortsætte som hidtil.  Loklaplanen  medfØrer  heller  ikke 
i sig  selv  krav om etablering  af  de ankg m.v.,  der  er 
indeholdt i planen. 

Byrådet  kan mddele dispensation  til  mindre  væsentlige 
lempelser  af  lokalplanens  bestenmlser  under  forudsat- 
ning  af,  at  det  ikke  ændrer  den  særlige  karakter  af 
det måde, der  sØges  skabt  ved  lokalplanen. 

Mre væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun gen- 
nemfØres  ved  tilvejebringelse  af en ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter  og  andre  tilstandsservitutter, 
der  er  uforenelige  red  lokalplanen,  fortrænges  af  planen. 

Andre  private  servitutter  kan  eksproprieres,  når  det  vil 
være  af  væsentlig  betydning  for  VirkeliggØrelsen  af  pla- 
nen,  jf.  ovenfor. 



HØje-Taastrup komnune. 

Lokalplan 4.16.4 I henhold til karnrruneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975 

red  senere ændringer) fas t lqges  fØlgende bestennrelser 

for  det i 2 nævnte m å d e ,  beliggende Øst for Brand- 

hØjgårdsvej, nord for Stenbuen i Hedehusene. 

5 1. Lokalplanens f o d l .   F o d l e t  rred lokalplanen er: 
- a t  fastlagge den fremtidige udstykning  af området til 

åben-lav boligbebyggelse (parcelhuse 1 , 

- a t  fastlægge vejadganqen og stierne i området, 

- a t  fastlffqge retningslinier  for udformingen af 

færdselsarealeme, 

- at  sikre  fælles  friarealer samt 

- a t   s ikre  a t  ny bebyggelse udfØres e f te r  visse ret- 

ningslinier. 

s 2. Lokalplanens område Lokalplanen afgrænses som v i s t  på kortbilag 1111/7-1-1 
Og zonestatus. og omfatter 

del af matr.nr. 33 - a og matr.nr. 34 Reerslev by, Reers- 
lev, og en del af matr.nr. 4 - f Truelstrup Mark, Ree r s -  

lev, samt alle parceller, der ef te r  den 20. september 

1983 udstykkes f ra  de nævnte e j e n d m .  

5 3. Områdets anvendelse. 1. Området må kun anvendes til boligformål. Bebyggel- 
sen r& kun &stå af å k n  og lav bebyggelse. 

2. På hver ejendom d kun opfØres eller indrettes een 

bolig  for een familie. 

3. På fællesarealet kan opfØres bebyggelse til fælles 

formål for områdets beboere. 

4. Inden for området kan der opfØres transformrstatio- 
ner til kvarterets  forsyning,  når de ikke har mre end 
30 m2 bebygget areal, og ikke gives en hØjde af mre 
end 3 m over terræn, og når de udfoms i overensstem- 

mlse m d  den Øwige bebyggelse. 
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5 4. Udstykning. 

5 5. Vej-  og stiforhold. 

1. Udstykning må kun foretages i overensstenranelse m e d  den 
g. vedhæftede plan vis te  retningsgivende  udstykningsplan. X) 

Grundene er J$ mindst 700 m2 eksklusive  eksisterende og ud- 

lagt  vejareal, og har en bredde på mindst 20 m. 

2. De på vedhæftede kortbilag 1111/7-1-2 viste fællesare- 

a ler  må ikke udstykkes til bebyggelse. 

1. Veje. 

1.1. &r udlaqqes nye veje og stier med en beliggenhed og 
bredde (8 m) scan vist  på kortbilag 1111/7-1-2. Nye veje 
t i l s lu t t e s  Reerslewej. 

1.2. Reerslewej udlægges i en bredde af 10,OO m. 

1.3. Ved vejtilslutning  forudsættes hjØmeafskæringer og 

oversigtslinier i medfØr af  vej- og byggelovgivningen. 

1 .4 .  Stien nord for  lokalplanmådet og de interne  veje 

langs  lokalplananrådets  afgrmsning  adskilles med en 2 m 
bred rabat. 

1.5. Der må f ra  de enkelte grunde ikke vaere k@rende og 
gående  adgang til Stenbuen. 

1.6. I det  qdØstligste hjØme af m å d e t  udlsegges areal 

til skråning (vist  med særlig  signatur på kortbilag 

1111/7-1-2) . 

2. Byggelinier. 

2.1. Langs Stenbuen er pålagt  byggelinie på 15 m fra ve j- 

skel. 

Arealet m e l l e m  byggelinien og vejskellet må ikke anvendes 

til nogen  form for bebyggelse. 

2.2. Langs Reerslewej og interne  veje qælder vej- og byg- 

gelovgivningens bestemnelser. Bebyggelse skal dog holdes 

mindst 2,5 m fra  vejskel. 

x) Fodnote: Hvor bebyggelsen OpfØres e f te r  en samlet plan 
for et  afgrænset delområde, kan der ske afvigelse  fra ud- 
stykningsplanen, når lokalplanens bestmlser i Øvrigt 
f Ølges . 



5 6. Bebyggelsens anfang 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendam, må ikke 
og placering.  overstige 25. 

2. Bygninger må ikke opfØres n& mere end een etage m d  
udnyttelig  tagetage. 

3. m eventuel  kalder må ikke have lof te t  beliggende 
mere end 0,5 m over terræn. 

4. Tagets vinkel roed det  vandrette plan skal  vaere ml- 
lem 20° og 45O. 

5. I n t e t  punkt af en bygnings ydermg eller tagflade må 

gives en  hØjde, der  overstiger  8,5 m over terræn. 

6. Bygningers  facadehØjde må ikke  overstige 3,25 målt 
f r a  terræn til skæring mllem facade og tagflade. 

7. Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger må ikke 

opfØres namre skel md vej end 5,5 m. 

8. Garager, carporte  o.lign. mindre bygninger kan op- 
fØres n& fladt  tag  efter byrådets godkendelse. 

9. Huse - herunder garager og carporte - skal  placeres 

med facade eller gavl parallelt med adgangsvejen. 

5 7. Bebyggelsens ydre 

fremtrden. 
1. Ingen form for  skiltning og r ek lmr ing  må finde 

sted. 

2. T i l  udvendige bygningssider må ikke anvendes materi- 
aler  som ef te r  byrådets skØn virker skamrende. 
Bebyggelsens ydre skal f r e d e  som muret byggeri. 

8. Ubebyggede arealer. 1. De på kortbilag 1111/7-1-2 n& særlig signatur viste 
arealer må ikke  udstykkes, m anmges  til fælles lege- 
cg opholdsarealer  for bebyggelsen. H e r  kan evt. opfØres 
fælleshus. 

2. Øvrige ubebyggede arealer må kun anvendes til have 

og gårdsplads. 

3 .  Hegning må i både naboskel og vejskel kun etableres 
scm levende hegn. 
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4 -  M g S  Stenbuen udlqges areal til 10 m bredt  beplant- 

ningshlte.  Beplantningen skal ske i o v e r e n s s t m l s e  

red de retningslinier,  der er angivet på kortbilag 

1111/7-1-3. 

5. Den eksisterende ældre  træbeplantning på matr.nr. 34 

Reerslev by må ikke fjernes uden byrådets  tilladelse. 

9. Foruds;etning for i- l. Ny bebyggelse inden f o r   m å d e t ,  må ikke uden  by- 

brugtagning af ny be- rådets  tilladelse  tages i brug, fØr bebyggelsen er til- 
byggelse. s lu t te t  et  kollektivt  vamforsyningsanlæg  efter byrå- 

X) dets anvisning. 

2.  Samtlige boliger inden fo r   måde t   ska l  t i l s l u t t e s  
det  fælles antenneanlq, der er etableret i den t i lgrm- 

sende bebyggelse nord for planens område. Ny bebyggelse 

må ikketages i brug, fØr tilslutning har fundet sted. 

3. FØr ny bebyggelse inden for området tages i brug 

skal der være etableret det i 5 8 stk. 3 nævnte beplant- 

ningsbzlte. 

5 10. Grundejerforening. 1. Der skal oprettes en grundejerforening m d  mdlems- 
pligt   for  samtlige ejere af grunde inden for  lokalplan- 
nens område. 

2. Grundejerforeningen skal  opretces, når 50 % af de ud- 

stykkede grunde er solgt eller når  byrådet kræver det. 

3 .  Grundejerforeningen skal efter krav f ra  byrådet 

optage mdlamer fra  tilgransende områder. 

4. Grundejerforeningen skal e f t e r  krav f r a  byrådet, 

s m n s l u t t e   s i g  rred een eller flere bestående grund- 

ejerforeninger  for  tilgransende områder. 

5. Grundejerforeningen skal forestå  etablering,  drift 
og vedligeholdelse  af  de i 5 9 stk. 2, 3 og 4 nævnte 

fællesarealer og -anlag. 

x) Fodnote: Iflg.  vamplanlzqningen  skal varmefor- 

syningen være naturgas. 
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Vedtagelsespåtegning. 

6. Grundejerforeningen  skal i Øvrigt  udfØre  de  opgaver, 
sam i medfØr  af  lovgivningen  henlagges  til  foreningen. 

7.  Grundejerforeningen  er  pligtig  til  at  tage  sk@de på 

de i 5 9, stk. 2 og 4,  nævnte  fællesarealer. 

8.  Grundejerforeningen  kan  varetage medlmernes fæl- 
les  interesser  af  enhver  art i forbindelse  med  de  ejen- 
dame, der  er  hØrer  under  foreningens måde. 

9.  Grundejerforeningen  er  berettiget  til  ved  opkræv- 
ning hos medlemneme  og/el.ler  ved  optagelse  af  lån,  at 
fremskaffe  de Økondske midler,  der  er nwendige for 
udfØrelsen og administrationen  af  foreningens  opgaver, 
samt  til  at  krawe  fom@en  sikkerhed  herfor. 

10.  Grundejerforeningens  ved-er cg andringer  heri, 
skal  gcdkendes  af  byrådet. 

Således  vedtaget  af  HØje-Taastrup  byråd, 
den  9.  november  1983. 

Laur.  Christensen 
borgmester 

/ BØrge  Ranme 
stadsingeniØr 

I henhold  til 5 27 i lov can komuneplanlagning  ved- 
tages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup  byråd,  den 11. april  1984. 

Laur.  Christensen 
borcpester 

Wrge mtuw 
stadsingeniØr 

I medfØr  af 5 30 i lov om kmuneplanlqning (lov 
nr. 287  af 26. juni  1975  med  senere  ændringer) k- 
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-es foranstående  lokalplan  tinglyst på de af sam- 

me anfattede ejendme. 

H Ø j e T a a s t r u p  byråd, den 16. maj 1984. 

Laur.  Christensen 
borqmester 

/ Wrge R m e  
stadsingeniØr 

I n d f Ø r t  i dagmen 6.6.1984 15105 

Retten i Tåstrup 
Lyst .  Akt. BE nr. 408. 

Lyst på matr. nr. 34 Reerslev  by,  Reerslev 
matr. nr. 33 - a  Reerslev  by,  Reerslev, og 

matr. nr. 4 - f Truelstrup m k ,  Reerslev. 

E. JØrgensen 
kontorh. 
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34 

0.0. Grænse  for  lokalplan 

Del af Reerslev by og Truelstrup Mark, Reerslev 

Matrikelbetegnelserne  er  a'jour 
pcd. 19.sept.1983 

I HBJE-TAASTRUP  KOMMUNE 
TEKNISK FORVALTNINO l 








